关于《灌南县商品房建设管理办法》的
起草说明

一、《办法》制定背景和过程
[bookmark: _GoBack]1.《办法》制定的必要性。一是质量标准更加细化。随着房地产业的快速发展，新建房屋及其配套建设的标准更为多元和细化，商品房建设管理面临一些新的问题，对商品房建设管理工作提出了许多新要求。二是公众维权意识提高。随着问题楼盘的动态处置和公众维权意识的提高，市民在关注房屋质量的同时也越来越注重配套设施建设，投诉内容更加多元，导致管理难度不断加大。三是规范质量管理需要。为提高商品房和配套设施总体质量水平，加强商品房交付使用的监督管理，维护当事人的合法权益，保障我县房地产业的健康有序发展，制定管理办法是非常必要的。
2、 《办法》制定的依据
《建设工程质量管理条例》《城市房地产开发经营管理条例》《广播电视管理条例》《房屋建筑和市政基础设施工程竣工验收规定》《房屋建筑和市政基础设施工程竣工验收备案管理办法》《连云港市物业服务用房管理暂行办法》
3、 《办法》制定的过程
1.立项起草。2022年我局将制定《灌南县商品房建设管理办法》列入工作计划。我局组织专人进行了前期的调研、起草工作，在认真研究和反复修改的基础上形成了初稿。
2.评估论证。2022年3月3日下午，我局组织《灌南县商品房建设管理办法》（草案）专家论证，邀请了建筑、结构、水暖电等专业相关专家参加了评审，与会专家从管理和技术两大方面提出相关建议，对专家提出的意见和建议，我局认真梳理并采纳了合理合规建议。
四、《办法》主要内容
《灌南县商品房建设管理办法》共五章十九条内容，分别为总则、设计与施工、配套工程建设、验收与交付、法律责任，每章按条款内容对我县商品房房屋建筑与配套设施建设提出了相应的管理要求。现主要汇报商品房配套工程建设要求和商品房验收与交付条件两方面内容。
1.商品房配套工程建设要求。商品房综合配套设施工程，从道路、排水管道、照明、绿化、物业服务用房、社区活动中心、人防消防设施设备、网络设施等方面的专业技术标准和规范要求角度，结合我县实际，提出配置和建设要求，确保配套设施完备、功能齐全、环境优美、经济可行。
2.商品房验收与交付要求。商品房项目竣工后，建设单位应组织竣工综合验收，按《灌南县建设工程项目竣工联合验收实施细则（试行）》执行。对验收合格的，验收单位应当向房地产开发企业出具验收合格文件或者投入使用意见。商品房竣工交付从房屋建筑、水、电、气、广电、电信、网络等各项配套设施共十六个条款提出了相应的交付要求。



